Freyre, 29 de DICIEMBRE de 2021

MUNICIPALIDAD DE FREYRE
DIRECCION DE CATASTRO

Ref.: Solicitud de excepcién a normativa de uso del suelo

En virtud a la presentacion realizada por el firmante REGIS, TAMARA DNI 39610237
del plano para el registro de proyecto de subdivision simple y que se ejecutara en el lote
ubicado entre calles 12 de octubre y Santa Fe cuya denominacion catastral es C 01 S 02
Manz. 086 Parc. 12 de la localidad de Freyre.

Que ésta Oficina de Catastro analiza la solicitud de aprobacion de la parcela que posee

una construccion existente del afio 1978 y cuyo expediente catastral es N° 1052/06.
El Codigo de Edificacion cuya aplicacion rige desde febrero de 2016, propone para ésa

area denominada:

ZONA C
Zona Residencial (Zona de uso mixto — comercial, administrativo y residencial)

LA presente Zona se regira por las siguientes disposiciones:

1. Cardcter Urbanistico: Zona de conformacién lineal, candidata a renovacién con densificacién

poblacional. Caracteristicas basicas de vivienda colectiva y actividades de servicio a escala de su
poblacion y de sector urbano. Méxima restriccién al asentamiento de actividades Industriales o
asimilables.

2. Delimitacién: Segun Plano de Zonificacién

3. Ocupaci6n y Edificacién
a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) médximo: 80% (ochenta por ciento)

b) Factor de ocupacién total (F.0.T): 1.00
¢) Retiro de medianeras: NO posee
d) Altura méxima edificable: 6.00 metros para cubierta plana —7.50 metros para cubierta

inclinada.
e) Retiro de Fondo: NO posee
f) Retiro de Linea de Edificacién: 3.00 metros
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R) Aclaracién de altura maxima: 6.00 metros para cubierta plana y 7.50 metros para cubiarta

inclinada
h) Nimero de Unidades habitacionales por lote: 2 (dos)

Que atento a la preexistencia del uso y las caracteristicas constructivas del inmueble,
ésta oficina no presenta objecién alguna, considerando:

Que, si bien las medidas minimas del 4rea en una de las parcelas, no se ajustan a las
normas locales de la Ordenanza de Fraccionamiento del Suelo, pero si el de frente,
entendemos que, por 1as caracteristicas de la vivienda y su situacién familiar, previa inspeccion
de ésta oficina y que no se posibilitaria modificarla con los valores prestablecidos.

Que luego de lo expuesto y en una visién del entorno las caracteristicas del proyecto

no alteran la conformacion del tejido urbano del sector.
Que por todo lo expuesto en este informe se eleva a las autoridades competentes, a

los efectos de su aprobacion por excepcion, salvo mejor criterio.
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FREYRE, 14 de Diciembre 2021.-

Sr. Director de Obras Privadas

Prof. Sergio BARONETTI

) / D

De mi mayor consideracion:

Por la presente me dirijo a Ud., y por su intermedio a quien corresponda, al
efecto de solicitarle me otorgue por via de excepcién la factibilidad de subdividir el lote

dz mi propiedad.

51 bien los lotes aqui planteados tienen una superficie menor a la requerida,
solicito estz autorizacion especial ya que se observara que como este inmueble esta en
esguing, los frentes de los mismos superan significativamente el minimo establecido.

Adjuntamos el Plano de Anteproyecto de Subdivision realizado, al efecto de

aclarar l2 presente.

Agradeciendo desde ya su predisposicion, les adjunto los datos catastrales del
lote y un croquis de I3 subdivisién propuesta.

Designacion Catastral: C.01 5.02 Mz.086 P.012 Cta, N°® 3001-1.063.000/3

Ubicacién: Lote N*8 de la Manzana N° 71, en la esquina de las calles Santa Fé y Bv 12
de Octubre

Atte,
L

\‘ A% ‘fﬂ.‘)l'(

REGIS, Tamara Leonella
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